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Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo,
preponderantemente por meio da aquisicdo de cotas de outros fundos de investimentos
imobiliarios e acbes de companhias abertas do segmento imobiliario. A posicdo de fundos
imobiliarios representard a maior parcela da carteira, com objetivo de obtencdo de
rendimentos periddicos e consistentes. A posicao em acdes serd complementar e inferior a de
Flls, com objetivo de atingir uma remuneracao adicional por meio do ganho de capital.

Informacodes
Quantidade de cotas Numero de Cotistas Patriménio Liquido
303.173 3.789 25.160.753,05

Valor Patrimonial

Valor de Mercado (RS/cota) Dividend Yield (12m)

(RS/cota)
76,00 82,99 12,08%
I Gestor ‘I Administrador ‘I Taxa de Administracao ‘
[0)
Mérito Investimentos Planner Trustee DTVM 1’OQ/°A8'.a' s:ob_re
patrimonio liquido
I Taxa de Performance ‘I Inicio do Fundo ‘I Cddigo de Negociagéao ‘
[0)
20% sobre 0 que exceder o 01/11/2019 MEAIT1

CDI

Rendimento/Cota: RS 0,98

Informacgdes Adicionais
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Nota do Gestor

Panorama do Mercado

Janeiro foi marcado pelo fluxo positivo de RS 32,5 bilhdes de capital estrangeiro na bolsa
brasileira (32% do volume total de 2021) e pela tensdo geopolitica entre Russia e Ucrania, tais
fatores favoreceram o aumento nos precos das commodities e podem acarretar a persisténcia
da inflagdo nos proximos meses, o que reforca a expectativa de aumento da taxa Selic em
2022 mesmo apos o incremento de 1,5% realizado no inicio de fevereiro pelo Copom. Em
relacdo aos indices de mercado, observamos uma valorizagdo do IBOV (6,98%) e do IMOB
(10,28%) e uma desvalorizacdo do IFIX (-0,99%).

Analisando os fundos imobiliarios, destacamos o segmento de recebiveis, Unico a apresentar
desempenho positivo no més, além dos segmentos de lajes corporativas e de shopping, que
apresentaram as maiores desvalorizagdes do ano. A persisténcia da inflagdo e consequente
alta da taxa de juros contribui para a desvalorizagdo dos Flls e pode acarretar oportunidades
de investimento com um potencial ganho de capital para o Fundo no longo prazo. Em relacéo
as acdes do segmento imobiliario, observamos uma recuperacado do IMOB em janeiro, com
valorizacao de 10,28%, mas que ainda acumula queda de 44% desde o inicio de 2020, dessa
forma, seguimos atentos aos resultados operacionais do 472021 das empresas do segmento
imobiliario, que ja divulgaram prévias com desempenho superior ao mesmo periodo de 2020.

Estratégias de Investimento

A carteira de ativos do Fundo é composta por fundos de investimento imobiliario,
preponderantemente, e por acdes de companhias abertas do segmento imobiliario. O
investimento em Flls tem objetivo principal de obtencdo de renda recorrente mensal e,
adicionalmente, ganho de capital. O investimento em acdes de companhias abertas do
segmento imobiliario tem objetivo principal de obtencao de ganho de capital.

% em Carteira Ativo

60% - 90% Dividendos Ganho de Capital

40% - 10% AcbGes  Ganho de Capital Dividendos

Em janeiro, reduzimos nossa posicado no segmento de recebiveis. Além disso, realizamos
vendas com ganho de capital de agdes do segmento de incorporacao.
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Composi¢cao do Resultado Caixa

Valores em Reais* (RS)  ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 6 meses 12 Meses Inicio
Dividendos 141.978 153.670 180.235 164.303 491.496 176.997 1.308.679 2.199.936 2.698.403
Flls 141,978 151.907 159.212 155.889 167.433 176.997 953.416 1.696.759 2.107.633
Acoes - 1.763 21.023 8.414 324.063 - 355.263 503.177 590.770
Ganho de Capital 30.732 4.965 (1.518) 17.520 37.019 58.081 146.799 1.024.859 2.754.316
Flls 29.557 (415) (1.518) - (50.240) 6.264 (16.351) 549.420 1.450.860
Acoes 1.175 5.380 - 17.520 87.259 51.817 163.151 475.439 1.303.455

Renda Fixa 1.050 268 122 466 510 507 2.923 38.719 84.759

Total de Receitas 173.760 158.904 178.839 182.289 529.025 235.585 1.458.402 3.263.514 5.537.478

Total de Despesas (27.728) (26.591) (25.344) (24.303) (24.746) (26.552) (155.264) (392.098) (1.024.733)
Taxa de Administracao (4.804) (4.557) (4.241) (3.900) (3.739) (4.319) (25.560) (563.796) (69.333)
Taxa de Gestao/Custédia  (19.771) (18.757) (17.457) (16.052) (15.388) (17.779) (105.203) (221.427) (240.092)
Taxa de Performance - - - - - - - - (306.910)
Outras (3.153) (3.276) (3.646) (4.352) (5.620) (4.454) (24.501) (116.880) (408.399)

Resultado Caixa 146.032 132.313 153.495 157.986 504.279 209.033 1303138 2.871.417 4.512.745

Rendimento Distribuido 181.904 175.840 197.062 157.650 321.363 297.10 1.330.929 2783128  4.412.144
Total de Cotas MFAI 303.173 303.173 303.173 303.173 303.173 303.173 = = -

Distribuido/Cota 9.18

*Resultado ndo auditado.

Resultado por Cota

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22
Resultado Caixa (RS) 196.819 321971 289.619 252.579 291562 215.729 146.032 132.313 153.945 157.986 504.279 209.033
Resultado/Cota’ 0,65 1,06 0,96 0,83 0,96 (OlvAl 0,48 0,44 0,51 0,52 1,66 0,69

" Durante o periodo de emiss&o de cotas é realizado o célculo pro rata dias Uteis.

Receita Gerada

1,66
22% 35%
106 096  4gz 096
0.65 0,71 69
E B . /8% 65%
= M 1 i
jan/22 Acumulada

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22
mFlls mAcoes

mmmm Dividendos Flis Dividendos Acdes Ganho de Capital Flls

mmmm Canho de Capital A¢oes mmmm Renda Fixa Despesas Operacionais

— Resultado/Cota
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Distribuicao por Cota

\éae'girse?Resr;‘ fev/21abr/21 jun/21| jul/21 |ago/21| set/21 out/21dez/21 jan/22

Rendimento o .c 150 090 089 064 071 060 058 065 052 106 098
distribuido

O rendimento por cota no més de janeiro foi de RS 0,98 (157% do CDI liquido de IR) e o
dividend yield anualizado sobre a cota de fechamento do més (R$76.00) foi de 12,08%. A
distribuicao dos dividendos sera no dia 14 de fevereiro de 2022.

Ao final de janeiro, o Fundo possuia RS 0,33 por cota de resultado acumulado e ainda n&o
distribuido. O grafico abaixo mostra o rendimento por cota distribuido nos Ultimos 12 meses e
o rendimento apresentado no estudo de viabilidade:

1.2
—2% 518
7.68
e _ B B e ——— l__ 0,77
I 0,64
1.06
I 100 500 089 I I I I l 098
0.7
N N N N N N N N N N N q, il
N2 \V N \v Jr \v v v \v \v U Total Viabilidade Total
@ & F @S Y g S ¢ Distribuido/Cota
s Distribuido/Cota Estudo de Viabilidade

----- Média Rendimentos Distribuidos (12 M)
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Dividend Yield FOFs

Os graficos abaixo apresentam o DY mensal e o dos Ultimos 12 meses, com relagdo ao més de
dezembro, considerando o valor de fechamento da cota no udltimo dia com direito ao
dividendo.

DY Mensal - dez/21
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Fonte: Mérito Investimentos

DY 12 Meses*
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Fonte: Mérito Investimentos

*Para os fundos com menos de 12 meses de distribuicdo de rendimentos foi realizada a média dos rendimentos a partir
do segundo valor distribuido.
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Retorno Total

Em janeiro, a cota patrimonial do Fundo sofreu uma variagdo positiva de 2,38%. A tabela

abaixo mostra a evolugdo da cota patrimonial no encerramento de cada més em comparagao
com o IFIX e com o IMOB:

N (7 72 P 2 M

Cota Patrimonial 95,45 95,92 95,67 9500 9317 9158 8724 8360 79,88 77,01 82,02 8299
Dividendos
Bhsirluies 065 100 090 089 064 0.7 0,60 0,58 0,65 0,52 1,06 0,98 0,98 9,18 36,01

Retorno MFAI"  -1,93% 1.54% 0,68% 0,23% -125% -0,95% -4,08% -3,50% -3,67% -294% 7.87% 238% 238% -6,07% 19.56%

IFIX 0.25% -138% 0,51% -1.56% -219% 251% -2,63% -124% -147% -3,64% 878% -0,99% -0,99% -3,56% -0,54%

IMOB -10.11% 9.74% -2,02% 7.14% -3,35% -6,03% -8,37% -10,58% -12,21% 2,86% 6,43% 10,28% 10,28% -18,32% -3112%

Retorno Acumulado

e \/3riacao da Cota Patrimonial’ IFIX IMOB
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"Variagdo da cota patrimonial considerando o reinvestimento dos rendimentos distribuidos.

Negociacgao e Liquidez
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Cota de Fechamento do Més 7
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Anexo | - Carteira Trimestral

Os gréficos abaixo séo relativos a composicao da carteira do Fundo no fechamento do més
de Dez/21, conforme o ultimo informe trimestral divulgado:
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"Fundos que, individualmente, apresentam um percentual menor que 1,0%.
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Glossario

CDI: Certificado de Depdsito Interbancario.

Dividend Yield: indice que mede a rentabilidade dos rendimentos distribuidos pelo Fundo. E
calculado pela divisao entre a soma dos rendimentos distribuidos nos ultimos 12 meses sobre
a cota a valor de mercado do Fundo.

Fll: Abreviagcdo de Fundo de Investimento Imobiliario.

IFIX: indice de fundos imobiligrios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos
imobilidrios de maior representatividade negociados nos mercados de bolsa e de balcéo
organizado da B3.

IGPM: indice Geral de Pregos do Mercado.

IMOB: indice imobilidrio que indica o desempenho médio das agdes de maior
representatividade de companhias do setor imobilidrio (exploragédo de iméveis e construcao
civil) que estao listadas na B3.

IPCA: indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo.

P/VP: Relagcao entre o valor da cota a mercado e o valor patrimonial da cota.

VP: Abreviagcdo de Valor Patrimonial, € o valor financeiro de uma cota considerando o

patrimoénio liquido do Fundo (PL). Para o célculo desse indicador basta dividir o PL pela
quantidade de cotas do fundo.

P} Autorragulacao
I I C VM ANBIMA
Comissio de Valores Mobilidrios
Flsgend oan fests 1o ot do st
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