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Caracteristicas Gerais

Objetivo do Fundo:

Fundo de investimento imobiliario que tem
por objetivo principal a aquisicdo de
participacoes em empreendimentos
imobiliarios desenvolvidos em parceria com
incorporadoras de exceléncia comprovada,
com atuacéao ativa do gestor na selecéo e no
monitoramento desses ativos.

Ticker na B3:
MFI111

Inicio do Fundo:
Mar-2013

Vencimento do Fundo:
Prazo indeterminado

Cotas Emitidas:
4146.900

Patriménio Liguido (PL):
RS 471.387.789,38

Valor Patrimonial por Cota:
RS 113,67

Numero de Cotistas:
29.509

Taxa de Administracéo:
2,0% a.a. sobre PL a mercado

Taxa de Performance;
20% sobre 0 que exceder o CDI

Gestor:
Mérito Investimentos

Administrador:
Mérito DTVM

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Classificagao:
Desenvolvimento

Tipo ANBIMA:
FIl Hibrido Gestao Ativa

www.meritoinvestimentos.com
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Principais Destaques

NUmero de Cotistas
29.509

Rendimento/Cota
RS 1,18

Rentabilidade Més
1,13%

Rentabilidade 2022
1,13%

Comentario do Gestor

0 inicio de 2022 ficou marcado por fortes pressées inflacionérias,
internas e externas, que ndo mostram muitos sinais de alivio. Em
meio a tensdo entre Russia e Ucrania, dois dos maiores
exportadores de trigo, e 0s novos aumentos nos pregos de
commodities, o IPCA de janeiro registrou alta de 0,54%.

0 Banco Central, na ultima reunido do Copom, deixou claro que
esta ciente de que a inflacdo “segue se mostrando mais
persistente que o antecipado”. Parece provavel, entdo, que o BC
seja ainda mais agressivo em sua politica monetéria e, portanto,
gue os juros elevados se mantenham ainda por algum tempo.

O mercado de fundos imobiliarios, por sua vez, apds sinais de
recuperacao no final de 2021, parece estar sentindo a pressao da
curva de juros novamente. O IFIX fechou o més de janeiro com
gueda de 0,99%.

Quanto ao MFII, um novo ativo foi adicionado a carteira do Fundo
no més, o terreno denominado Vila Carmosina, localizado no
bairro Vila Carmosina, Sdo Paulo/SP, foi adquirido através da
permuta de um percentual da futura receita de vendas do
empreendimento a ser desenvolvido no local. A area possui
98.601,05 m?, e pretende-se construir um projeto multifamiliar
residencial vertical no a@mbito do programa de Habitacdo de
Interesse Social. A fase atual é de inicio dos processos de
aprovacao junto aos 6rgaos competentes.

Cligue agui para se inscrever no mailing
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Rentabilidade

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/21 2022 12m 36ém Inicio

Rendimento 38,45 109,55

(RS/cota) *
Rentabilidade 2 46,69%198,01%

% CDI liguido de IR ® 347% [185,06%

" Distribuido por cota. 2 A Rentabilidade é o rendimento distribuido aos cotistas dividido pelo montante integralizado no fundo menos as
amortizacoes realizadas. ® Para o célculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%.

* 0 histérico dos dividendos no periodo compreendido em 2013 e segundo trimestre de 2019 foi oriundo das distribuicdes dos investimentos detidos
pelo fundo embora n&o tenha sido composto exclusivamente de receitas apuradas segundo o regime de caixa.

Tabela de retorno total jan/22 Inicio

MFI111 -2,74% -2,74% -6,66% 59.61% 240,78%

IFIX* -0,99% -0,99% -3,56% 15,24% 101,96%
DI liquido de IR® 0,62% 0,62% 4,24% 1.70% 7812%

% Para o calculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%. 4 Negociado na B3. ® Corrigido pelas distribuicées de rendimentos. ¢ Variagéo
do preco a mercado + Distribuicdes de dividendos

Retorno Ajustado MFII"

Retorno aplicado em CDI? Retorno aplicado em IFIX
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' Cota a valor de mercado ajustada pelas distribuigcdes de rendimentos. 2 Para o CDI liquido de IR foi considerado a aliquota de 15%

Dividend Yield Mensal
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Resultado MFII*

1. Total de Receitas

1.1 Ativos Imobiliarios

1.2 Aplicagdes Financeiras
2. Total de Despesas

2.1 Taxa de Administracéo
2.2 Taxas e Impostos

2.3 Qutras Despesas’

3. Resultado - Caixa

4. Rendimento Total

4.1 Rendimento/Cota

*Resultado ndo auditado. Informacdes retiradas do Informe Trimestral.

3T21
18.252.537
16.949.928
1.302.610
-2.705.046
-2.684.568
-12.030
-8.448
15.547.492
14.277.722
3.58

4T21
16.288.898
14.686.316
1.602.582
-2.201.249
-2.175.969
-14.450
-10.830
14.087.649
15.069.973
/&

" Qutras despesas correspondem a despesas como avaliagdes obrigatdrias, comissdes, emolumentos, auditoria e outros gastos ndo

recorrentes.

3° Trimestre 2021

0 rendimento total no periodo totalizou R$14,3 milhdes, correspondendo a um rendimento de RS3,58 por
cota pago em trés parcelas nos meses de agosto, setembro e outubro. No 3721, o Fundo auferiu resultado
caixa de R$15,5 milhdes. As receitas somaram RS 18,25 milhdes, enquanto que as despesas totalizaram RS

2,7 milhdes.

4° Trimestre 2021

0 Fundo auferiu resultado caixa de RS 14,08 milhdes no quatro trimestre, correspondendo a um rendimento
de RS$3,73 por cota a ser pago em trés parcelas nos meses de novembro, dezembro e janeiro. As receitas
somaram RS 16,28 milhdes e enquanto que as despesas totalizaram RS 2,2 milhdes.

1° Trimestre 2022

Os dividendos relativos ao 1722 totalizaram o valor de RS 3,52 por cota a ser pago de acordo com a tabela

abaixo, conforme comunicado ao mercado.

Rendimento
118
3.52 117
117

www.meritoinvestimentos.com

Data de Referéncia

31/01/2022
25/02/2022

31/03/2022

Data de Pagamento
14/02/2022
15/03/2022

14/04/2022
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Carteira MFII11*

Resumo da Carteira

A carteira do MFII possui hoje ativos em nove estados brasileiros nas regides Sudeste, Nordeste e Sul do pais. Os
projetos desenvolvidos pelo Fundo atualmente sdo todos residenciais, com foco no mercado de baixa a média
renda.

A distribuicéo do capital entre projetos em fase de pré-langamento, em obras e concluidos faz parte da estratégia
elaborada de forma a equilibrar as entradas e saidas de caixa do Fundo ao longo do tempo.

v 1empresa e 9 empreendimentos
desinvestidos

v' Mais de 5,8 milhées de m? executados
v Mais de 657 mil m? serdo entregues em

diferentes estados do Brasil

v' 25 ativos formam a carteira atual do

fundo
v" 10 concluidos

v 6 em obras

v' 9 em pré-langamento

v 1incorporadora

Tipo de Segmento Tipo de Renda Tipo de Fase

m Baixa Renda m Média/Baixa Renda

Incorporacéao Residencial mUrbanizagao m Obras Landbank mConcluido

m Média Renda Média/Alta Renda

www.meritoinvestimentos.com Cligue agui para se inscrever no mailing
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Detalhamento dos Ativos

Percentual em % Obras’

() 1
Carteira’ VRS

Ativo Imobiliario?

Classificagao

Residencial Campo

Urbanizacao Verde 4,6% Iracemapolis - SP Concluido 100% 88%
Urbanizacéao Terras da Estancia 16,3% Paulinia - SP Concluido 100% 96%
";g’srizg;afi:lo MaxHaus Santos 11% Santos - SP Concluido 100% 100%
Urbanizagao Luar de Lagarto 1.2% Lagarto - SE Concluido 100% 100%
Urbanizacao Luar de Estancia 1,4% Estancia - SE Concluido 100% 90%
Urbanizagao Luar de Camacari 2,7% Camacari - BA Concluido 100% 96%
'gi‘:izg;ac‘fglo Mirfade Litoral 14% Ubatuba - SP Concluido 100% 100%
Urbanizagao Luar de Arapiraca Il 1.3% Arapiraca - AL Concluido 100% 96%
Urbanizacgao Luar de Canaéa 1,3% Caruard - PE Concluido 100% 86%
Urbanizacao Luar do Campestre 2.5% Patos - PB Concluido 100% 93%
'g‘;‘;gg;acﬁglo Golden Boituva 4,0% Boituva - SP Obras 69% 73%
Urbanizacao Luar de Rio Largo 7.0% Rio Largo - AL Obras 85% 99%
'EZZEZZ?C@E;" Luar do Parque 2.9% Recife - PE Obras 14% 41%
Urbanizacao Vilas do Rio 0.2% Campinas - SP Obras 24% 37%
'EZZEZZ?C@E;" Luar do Arraial 2.2% Recife - PE Obras 35% 61%
Urbanizacao Damha Fit 4,2% Uberaba - MG Obras 2% 100%
'?;;"Srizz;acﬁglo Res'd/f:n(gﬁ'am”a 3,4% Campinas - SP Landbank 0% 0%
l%fggg;acgi;o Jardins de Tarsila 1,2% Campinas - SP Landbank 0% 0%
lr%CleigZ;acgi;O Descampado 1,8% Campinas - SP Landbank 0% 0%
'gceosriggfcﬁjlo Lauro de Freitas 0.6% S&o Paulo - SP Landbank 0% 0%
'EZZ?EZ?C?SO Avenida Corifeu 1,6% S&o Paulo - SP Landbank 0% 0%
l%%z:gg;acﬁglo Barena 0.1% Séao Paulo - SP Landbank 0% 0%
Urbanizacéao Ponta Grossa 1,3% Ponta Grossa-PR Landbank 0% 0%
lg%z:zg;acgi;o Jabaquara 1.1% Séao Paulo - SP Landbank 0% 0%

TInformacgdes do 4° Trimestre de 2021. 2 Retorno Alvo nao deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. As previsdes sdo baseadas

premissas que podem sofrer alteragdes relevantes.

www.meritoinvestimentos.com Clique aqui para se inscrever no mailing
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Detalhamento dos Ativos

Residencial Campo Verde

Localizag&o: Iracemapolis - SP Empreendimento voltado para média-baixa renda

situado na cidade de Iracemapolis, Estado de Sao Paulo.

O Residencial Campo Verde é composto por 382 lotes,

VGV: RS 51.188.000,00 tanto residenciais como comerciais, distribuidos em 10
quadras.

Tipo: Urbanizacao

Area vendavel: 69.524 m?

Terras da Estancia

Localizagéo: Paulinia - SP Empreendimento voltado para média/baixa renda situado
na cidade de Paulinia, Estado de Sao Paulo. O Terras da
] Estdncia é composto por 1.272 lotes, tanto residenciais
S \/GV: RS 328.998.161,.00 como comerciais, distribuidos em 34 quadras.

Area vendavel: 267.998 m?

MaxHaus Santos

Localizaggo: Santos - SP Empreendimento voltado para média-alta renda situado na
cidade de Santos, litoral do Estado de Sao Paulo. O edificio
é composto por subsolo, térreo, trés pavimentos de
~ VGV: RS 46.352.280.00 garagem, um pavimento com area de lazer, atico,

y equipamentos sociais de uso comum e uma torre contendo
§ Area vendavel: 7.130,80 m? 23 pavimentos (5° ao 27° pavimento).

e Tipo: Incorporagéo

Luar de Lagarto

Localizag&o: Lagarto - SE Empreendimento voltado para baixa renda situado na
2 . o cidade de Lagarto, Estado de Sergipe. O Luar de Lagarto
W Tipo: Urbanizagéo s GG et

VGV: RS 42.400.000,00
Area vendavel: 142.004 m?

Luar de Estancia

Localizag&o: Estancia - SE Empreendimento voltado para baixa renda situado na
. L cidade de Estancia, Estado de Sergipe. O Luar de Estancia
Tipo: Urbanizacao tem 772 lotes.

VGV: RS 32.500.000,00
Area vendavel: 133.988 m?

Luar de Camacari

Localizagdo: Camacari - BA Empreendimento voltado para baixa renda situado na

. L cidade de Camacari, Estado da Bahia. O Luar de Camacari

Tipo: Urbanizagao tem 869 lotes. Possui também sistema viario, areas

. VGV: RS 54.900.000 institucionais, éareas verdes e areas de protecao
permanente.

Area vendavel: 161.278 m?

Mirfade Litoral

Localizagéo: Ubatuba - SP 0 Fundo adquiriu participacdo no capital social da
construtora Miriade Litoral, uma empresa especializada na
construcdo e comercializacdo de empreendimentos
verticais residenciais no litoral norte do estado de Sao
Paulo.

Tipo: Incorporacao

Fase atual: Concluido

B Al

www.meritoinvestimentos.com Cligue agui para se inscrever no mailing
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Detalhamento dos Ativos

Luar de Arapiracal ll

Localizag&o: Arapiraca - AL Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Arapiraca, no Estado de Alagoas. O Luar de

Tipo: Urbanizagao Arapiraca Il tem 625 lotes.

| VGV: RS 33.500.494,00
Area vendavel: 105.982 m?

Luar de Canaa

Localizaggo: Caruaru - PE Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Caruaru, no Estado de Pernambuco. O Luar de

Tipo: Urbanizacao Canaa tem 633 lotes.

VGV: RS 53.158.021,00

Area vendavel: 107.851 m2

Luar do Campestre

i

™8 | ocalizagdo: Patos - PB Empreendimento voltado para baixa renda situado na

cidade de Patos, no Estado da Paraiba. O Luar do

Campestre tem 789 lotes. Possui também sistema viario,

VGV: RS 69.652.788,00 areas institucionais, areas verdes e areas de protecao
permanente.

Tipo: Urbanizacéo

Area vendavel: 260.615 m?

Golden Boituva

Localizag&o: Boituva - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na
SR e . . cidade de Boituva, Estado de Sao Paulo. O Golden Boituva
S 11P0: Incorporagao teré 644 casas. Possuira também sistema viario, 4reas
::-':‘:;_ VGV: RS 86.965.760,00 institucionais, areas verdes e areas de protecéo
e permanente.

Area vendavel: 41.312 m?

Luar de Rio Largo

Localizagcgo: Rio Largo — AL Empreendimento voltado para baixa renda situado no
municipio de Rio Largo, Estado de Alagoas. O Luar de Rio
Largo sera composto por 660 lotes. Possuird também
VGV: RS 55.056.573,00 sistema viario, areas institucionais e areas verdes.

Tipo: Urbanizacao

Area vendavel: 102.101 m?

Luar do Parque

Localizagéo: Recife - PE Empreendimento voltado para média-baixa renda situado

na cidade de Recife, Estado de Pernambuco. O Luar do

Parque tera 480 apartamentos, divididos em cinco torres. O

VGV: RS 160.190.033,28 projeto ja foi aprovado na Prefeitura municipal e as obras
foram iniciadas no final de 2019.

Tipo: Incorporagao

Area vendavel: 27.914 m?

Vilas do Rio

+
f
[

Localizagdo: Campinas - SP Loteamento residencial aberto localizado no municipio de
Campinas, estado de Sao Paulo, com 358 lotes. O
empreendimento estéd aprovado perante os 6rgaos
VGV: RS 44.304.000,00 publicos, registrado em cartério de imoveis e ja foi langado.

Tipo: Urbanizacao
Area vendavel: 67.386 m?

www.meritoinvestimentos.com Cligue agui para se inscrever no mailing n
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Detalhamento dos Ativos

Luar do Arraial

Localizagédo: Recife - PE Empreendimento voltado para média renda situado na
cidade de Recife, Estado de Pernambuco. O Luar do Arraial
terd uma torre com 66 apartamentos. O empreendimento
VGV: RS 14.288.319,62 esta em fase intermediaria de obras e vendas.

Tipo: Incorporacao

S

Area vendavel: 3.806 m?

1 Residencial Dona Amélia

Localizagdo: Campinas - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo. O Dona Amélia
terad aproximadamente 600 unidades habitacionais (projeto
VGV: RS 123.055.000,00 em aprovacgdo), divididos em casas e apartamentos,

respectivamente, distribuidos em 5 quadras.

Tipo: Incorporacao

Area vendavel: 50.087 m?

Damha Fit lell

. Localizacdo: Uberaba - MG Empreendimento voltado para média renda situado na
cidade de Uberaba, Estado de Minas Gerias. O Damha Fit
terd duas fases, sendo a fase | com 358 lotes e fase 2 com

VGV: RS 153.636.890,00 mais de 600 Iotes.

Tipo: Urbanizagéo

Area vendavel: 273.471,96 m?

Jardins de Tarsila

Localizagdo: Campinas - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo. O Jardins de
Tarsila terd aproximadamente 400 unidades habitacionais

| VGV: RS 93.394.000,00 (projeto em registro).

Tipo: Incorporacao

Area vendavel: 23.760,71 m?

Descampado

Localizagdo: Campinas - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na

cidade de Campinas, Estado de S&o Paulo. O Descampado

terd aproximadamente 600 unidades habitacionais (projeto

VGV: RS 83.160.000,00 em aprovagdo) e terd aproximadamente dois lotes
comerciais (projeto em aprovacao).

Tipo: Incorporacao

Area vendavel: 21.800 m?

™ Lauro de Freitas

Localizagdo: Séo Paulo - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na zona
leste da cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo. Os
projetos arquitetdnicos foram protocolados e aguardam
VGV: RS 42.266.250,00 aprovacao da Prefeitura de Sdo Paulo.

x Tipo: Incorporagéo

Area vendavel: 8.287,5 m?

Avenida Corifeu

Localizaggo: S&o Paulo - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na

cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. O estudo de

implantacdo prevé a construcéao de um empreendimento

VGV: RS 58.843.200,00 residencial vertical com aproximadamente 276 unidades
habitacionais.

Tipo: Incorporacao

Area vendavel: 10.810 m?

www.meritoinvestimentos.com Clique aqui para se inscrever no mailing n
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Barena

: _

Localizagdo: S&o Paulo - SP

] Tipo: Incorporacao
VGV: RS 37.125.000,00

Area vendavel: 7.012 m?

Localizagdo: Ponta Grossa-PR
Tipo: Urbanizagéo
VGV: RS 38.880.000,00

Area vendavel: 10.810 m?

Localizagdo: Séo Paulo - SP

A érea, localizada no bairro Vila Silva Teles, na Zona Leste
da cidade de Sao Paulo, sera destinada para o
desenvolvimento de um empreendimento residencial
multifamiliar vertical com 165 unidades.

ﬁﬂ'

Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Ponta Grossa, no Estado da Parana. O Ponta
Grossa esté aprovado e possui 260 lotes residenciais com a
implantacao de unidades habitacionais.

Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, no bairro
Jabaquara. O estudo preliminar de implantacéo realizado
no local prevé um empreendimento vertical no ambito do
programa de Habitacao de Interesse Social, com
aproximadamente 220 unidades.

Vila Carmosina

Localizaggo: S&o Paulo - SP
Tipo: Incorporacao
Fase atual: Pré-langcamento

Area vendavel: a definir

www.meritoinvestimentos.com

Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, no bairro Vila
Carmosina. O projeto estd na etapa de obtencado das
diretrizes da prefeitura de Sao Paulo e posteriormente sera
desenvolvido os projetos com o melhor aproveitamento do
terreno.

Cligue agui para se inscrever no mailing
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Documentos

Documentos do Fundo

Regulamento Vigente Informe Trimestral
Demonstragoes Financeiras Informe Anual
Informe Mensal Laudos de Avaliagao

Fale com o RI

i

Autorregulagao
A4 CVM ANBIMA
Comissao de Valores Mobilidrios
Frategenda quan v no fuuro do Bl
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(11) 3386-2555
Rua Funchal, 418, 21° Andar
Vila Olimpia, Sado Paulo - SP

ri@meritoinvestimentos.com




