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Caracteristicas Gerais

Objetivo do Fundo:

Fundo de investimento imobilidrio que tem
por objetivo principal a aquisicao de
participacoes em empreendimentos
imobilidrios desenvolvidos em parceria com
incorporadoras de exceléncia comprovada,
com atuacéo ativa do gestor na selecéo e no
monitoramento desses ativos.

Ticker na B3:
MFII11

Inicio do Fundo:
Mar-2013

Vencimento do Fundo:
Prazo indeterminado

Cotas Emitidas:
4146.900

Patriménio Liquido (PL):
RS 440.221.295,44

Valor Patrimonial por Cota:
RS 106,15

Numero de Cotistas:
29.129

Taxa de Administraggo:
2,0% a.a. sobre PL a mercado

Taxa de Performance;
20% sobre o que exceder o CDI

Gestor:
Mérito Investimentos

Administrador:
Mérito DTVM

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Classificagéo:
Desenvolvimento

Tipo ANBIMA:
FIl Hibrido Gestao Ativa

Marco | 2022

Principais Destaques

Rendimento/Cota NuUumero de Cotistas
RS 1,17 29,129

Rentabilidade 2022
3.40%

Rentabilidade Més

1.12%

Comentario do Gestor

No més de marc¢o, a Caixa Econémica Federal anunciou trés
medidas importantes: a redugdo nas taxas de juros de
financiamento da casa prépria, 0 aumento do limite de renda
do Grupo 1 de RS 2.000 para RS 2.400, e aumento dos
subsidios. Todas estas medidas representam um passo
importante para permitir que mais familias tenham acesso ao
programa em meio a um cenario de aumento nos pregos de
imdveis e alta dos juros por conta da pressao inflacionéaria. E
provavel que mais ajustes sejam necesséarios no futuro
proximo, mas a Caixa mostra estar ciente de que seus
parametros precisam acompanhar a conjuntura
macroecondmica de forma a continuar suprindo o déficit
habitacional.

Apesar do cenario desafiador, o acesso facilitado ao crédito
imobilidrio  proporcionado pelo programa Casa Verde e
Amarela favorece a carteira do Fundo, que concentra boa
parte de sua carteira em empreendimentos que se
enquadram nos requisitos do programa. Um destes
empreendimentos é o Barena, que teve seu langcamento
neste més. Localizado em Sao Paulo/SP, no Itaim Paulista, a 5
minutos da estacdo CPTM que leva o nome do bairro, o
projeto conta com 165 apartamentos que somam um VGV de
quase RS 40 milhdes. O foco atual é de colocar em pratica o
planejamento de marketing e vendas desenvolvido ao longo
dos ultimos meses.

Além dos empreendimentos j& em carteira, em margco o
Fundo também investiu em um novo ativo. O Luar das
Oliveiras é um empreendimento localizado no bairro de Casa
Amarela, em Recife/PE, com 16 andares, 128 unidades e um
VGV de RS 27.086.425,00. O projeto representa uma
continuagdo da parceria com a Torgue Construgdes,
construtora local que atua ha mais de 20 anos no estado de
Pernambuco.
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Rentabilidade

abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 2022 12m  36m Inicio
Rendimento
(RS/cota) * 13,57 | 38,49 | 111,89

Rentabilidade 2 13.78% |46,46%| 204,71%

% CDI liquido de IR * 244% | 327% (184,40%

" Distribuido por cota. 2 A Rentabilidade é o rendimento distribuido aos cotistas dividido pelo montante integralizado no fundo menos as
amortizacdes realizadas. ® Para o célculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%.

* 0 histérico dos dividendos no periodo compreendido em 2013 e segundo trimestre de 2019 foi oriundo das distribuicdes dos investimentos detidos
pelo fundo embora n&o tenha sido composto exclusivamente de receitas apuradas segundo o regime de caixa.

Tabela de retorno total mar/22 Inicio

MFI111 -1.41% -6,81% -5,50% 34,74% 226,51%

IFIX* 1,42% -0,88% -2,35% 1,96% 102,18%
DI liquido de IR® 0,78% 2,06% 5,43% 12,37% 80,66%

3 Para o calculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%. 4 Negociado na B3. ® Corrigido pelas distribuicées de rendimentos. ¢ Variacéo
do preco a mercado + Distribuicdes de dividendos
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' Cota a valor de mercado ajustada pelas distribuigcdes de rendimentos. 2 Para o CDI liquido de IR foi considerado a aliquota de 15%

Dividend Yield Mensal

m Rendimento  ==@==Dividend Yield

1,4% 14
1.2% 1.2
1.0% 1

0.8% 0.8
0.6% 0.6
0.4% 0.4
0.2% 0.2

0.0% 0
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Caracteristicas Gerais

Objetivo do Fundo:

Fundo de investimento imobiliario que tem
por objetivo principal a aquisicdo de
participacoes em empreendimentos
imobiliarios desenvolvidos em parceria com
incorporadoras de exceléncia comprovada,
com atuacéo ativa do gestor na selecéo e no
monitoramento desses ativos.

Ticker na B3:
MFI111

Inicio do Fundo:
Mar-2013

Vencimento do Fundo:
Prazo indeterminado

Cotas Emitidas:
4146.900

Patrimonio Liguido (PL):
RS445.001.480,05

Valor Patrimonial por Cota:
R$ 107,30

Numero de Cotistas:
29.679

Taxa de Administracéo:
2,0% a.a. sobre PL a mercado

Taxa de Performance;
20% sobre 0 que exceder o CDI

Gestor:
Mérito Investimentos

Administrador:
Planner Corretora de Valores

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Classificagao:
Desenvolvimento

Tipo ANBIMA:
FIl Hibrido Gestao Ativa
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Anexo - Relatdrio Trimestral
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Relatério 4721

Principais Destaques

Rentabilidade 2021
13.31%

Rendimento (4T721)
RS 3,73

Numero de Cotistas
29.679

Dividend Yield (12M)
12,00%

Comentério do Gestor

Para o mercado imobiliario, o ano de 2021 encerra como um ano
muito positivo, mas com um panorama bastante diferente
daquele de doze meses atras. Conforme divulgado pela Camara
Brasileira da Inddstria da Construgcéo (CBIC), o crescimento da
Construgéo Civil neste ano foi o maior da década, avangando
7,6%. Os lancamentos de imdveis novos cresceram 259% em
relacdo a 2020, e as vendas 12,8%.

Estes numeros, em grande parte, sao explicados pelo
desempenho do setor no primeiro semestre do ano. No entanto,
do primeiro para o segundo semestre, e especialmente no ultimo
trimestre, o mercado passou a sofrer uma desaceleracdo do
crescimento que vinha do ano passado devido a duas principais
fontes de presséo.

Primeiro, como j& se previa hd algum tempo, houve a
necessidade de repassar o aumento constante nos custos de
insumos para o preco final do imdével. Em um pais em que a
renda dos compradores ndo acompanhou este aumento, o efeito
na demanda por imoveis foi negativo, e a populacdo de baixa
renda é guem mais sofre com este impacto. O programa Casa
Verde e Amarela, ciente disto, subiu os limites maximos de preco
em uma tentativa de ajudar as construtoras a manterem os seus
empreendimentos no programa.

Em segundo lugar, a politica monetéria do Banco Central mais
agressiva de controle da inflagdo, com a Selic chegando
novamente aos dois digitos, acaba atrapalhando a negociacéo
imobiliaria por encarecer o crédito.

No final, apesar do cenario mais desafiador, nem tudo é negativo.
Diante das incertezas provocadas pelas eleicbes e as contas
publicas, os imdveis saem com uma vantagem como um ativo
comparativamente mais seguro. Mantendo em primeiro plano
nossa atencdo a qualidade dos ativos em carteira e as
oportunidades favoraveis de negdcio, 2022 pode ser um ano de
mais cautela, mas ainda de otimismo.

Clique aqui para se inscrever no mailing
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Rentabilidade

jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 2021 12m 36m
Féagcjgteagt? 13,04 | 38,43 | 108,37

Rentabilidade 2 1.19% |13,31% |13,31% |46,80%| 194,69%

% CDI liquido de IR ¥ 342% | 352% |185,10%

" Distribuido por cota. 2 A Rentabilidade é o rendimento distribuido aos cotistas dividido pelo montante integralizado no fundo menos as
amortizacdes realizadas. ® Para o célculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%.

* 0 histérico dos dividendos no periodo compreendido em 2013 e segundo trimestre de 2019 foi oriundo das distribuicdes dos investimentos detidos
pelo fundo embora n&o tenha sido composto exclusivamente de receitas apuradas segundo o regime de caixa.

Tabela de retorno total dez/21 Inicio

MFI111 8,82% -5.29% -5,29% 78.61% 250,37%

IFIX* 8,78% -2,28% -2,28% 19,27% 103,98%
DI liquido de IR® 0,65% 3,72% 3,72% 11,.50% 77,02%

3 Para o calculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%. 4 Negociado na B3. ® Corrigido pelas distribuicées de rendimentos. ¢ Variacéo
do preco a mercado + Distribuicdes de dividendos

e— Retorno Ajustado MFII"

Retorno aplicado em CDI?

Retorno aplicado em IFIX
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' Cota a valor de mercado ajustada pelas distribuigcdes de rendimentos. 2 Para o CDI liquido de IR foi considerado a aliquota de 15%

Dividend Yield Mensal
mmmmm Rendimento  e==@== Dividend Yield

1.4% 1.4
1.2% 12
1,0% 1

0.8% 0.8
0.6% 0.6
0.4% 0.4
0.2% 0.2

0.0% 0
jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21
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Demonstrativos - Regime Caixa
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Relatério 4721

Resultado MFII*

1. Total de Receitas

1.1 Ativos Imobiliarios

1.2 Aplicagbes Financeiras
2. Total de Despesas

2.1 Taxa de Administracéo
2.2 Taxas e Impostos

2.3 Outras Despesas'

3. Resultado - Caixa

4. Rendimento Total

4.1 Rendimento/Cota

*Resultado ndo auditado. Informacdes retiradas do Informe Trimestral.

3T21
18.252.537
16.949.928
1.302.610
-2.705.046
-2.684.568
-12.030
-8.448
15.547.492
14.277.722
3.58

4721
16.288.898
14.686.316
1.602.582
-2.201.249
-2.175.969
-14.450
-10.830
14.087.649
15.069.973
Sl/E

" Qutras despesas correspondem a despesas como avaliagdes obrigatdrias, comissdes, emolumentos, auditoria e outros gastos ndo

recorrentes.

3° Trimestre 2021

0 rendimento total no periodo totalizou R$14,3 milhdes, correspondendo a um rendimento de R$S3,58 por
cota pago em trés parcelas nos meses de agosto, setembro e outubro. No 3721, o Fundo auferiu resultado
caixa de R$15,5 milhdes. As receitas somaram RS 18,25 milhdes, enquanto que as despesas totalizaram RS

2,7 milhdes.

4° Trimestre 2021

O Fundo auferiu resultado caixa de RS 14,08 milhdes no quatro trimestre e distribuiu um rendimento de
RS$S3,73 por cota a ser pago em trés parcelas nos meses de novembro, dezembro e janeiro. As receitas
somaram RS 16,28 milhdes e enquanto que as despesas totalizaram RS 2,2 milhdes.

www.meritoinvestimentos.com
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Destaques do Trimestre

Apos um més movimentado em setembro, com a finalizagédo de vendas do Way
Parque das Nacgoes e a aquisicdo de um terreno no Jabaquara, em Sao Paulo/SP,
0 més de outubro ficou sem grandes destaques com relagdo a mudancas na
carteira ou nos ativos do MFII.

restando somente as duas Ultimas etapas, com 176 unidades.

Atingido o patamar de 100% de vendas do empreendimento MaxHaus Santos. Em
carteira desde 2013, o ciclo de investimento neste ativo se aproxima do final a
NOV medida que os Ultimos apartamentos vém sendo quitados.

Empreendimento Golden Boituva préximo de finalizar as vendas da quarta etapa,

Lancamento da primeira fase do loteamento Damha Fit, em Uberaba/MG. Todos os

358 lotes vendidos no primeiro dia de vendas. A alta demanda pelo produto na

regiao € um excelente sinal para a segunda fase do projeto, com mais de 600 lotes

para venda.

Conclusao do ciclo de investimento no empreendimento Way Parque das Nagoes,
em Santo André/SP. Todas as unidades do Fundo foram vendidas, quitadas e
entregues.

www.meritoinvestimentos.com Cligue agui para se inscrever no mailing H
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Carteira MFII11*

Resumo da Carteira

A carteira do MFII possui hoje ativos em nove estados brasileiros nas regides Sudeste, Nordeste e Sul do
pais. Os projetos desenvolvidos pelo Fundo atualmente s&o todos residenciais, com foco no mercado de
baixa a média renda.

A distribuicdo do capital entre projetos em fase de pré-langcamento, em obras e concluidos faz parte da
estratégia elaborada de forma a equilibrar as entradas e saidas de caixa do Fundo ao longo do tempo.

v' 1Tempresa e 9 empreendimentos
desinvestidos

v" Mais de 5,8 milhdes de m? executados

v" Mais de 657 mil m? serdo entregues em
diferentes estados do Brasil

v' 25 ativos formam a carteira atual do

fundo
v" 10 concluidos

v 6 em obras

v' 8 em pré-langcamento

v 1incorporadora

Tipo de Segmento Tipo de Renda Tipo de Fase

m Baixa Renda m Média/Baixa Renda

Incorporacgéao Residencial ®Urbanizagcao m QObras Landbank mConcluido

m Média Renda Média/Alta Renda

www.meritoinvestimentos.com Cligue aqui para se inscrever no mailing n
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Classificagdo

Ativo Imobiliario?

Percentual em
Carteira’

% Obras’

% Vendas'

Residencial Campo

Urbanizacao Verde 4,6% Iracemapolis - SP Concluido 100%
Urbanizacéao Terras da Estancia 16,3% Paulinia - SP Concluido 100%
lg%zzzzgacgiglo MaxHaus Santos 1.1% Santos - SP Concluido 100%
Urbanizagao Luar de Lagarto 1.2% Lagarto - SE Concluido 100%
Urbanizacao Luar de Estancia 1,4% Estancia - SE Concluido 100%
Urbanizagao Luar de Camacari 2,7% Camacari - BA Concluido 100%
'g‘gggfjgf Mirfade Litoral 14% Ubatuba - SP Concluido 100%
Urbanizagao Luar de Arapiraca Il 1.3% Arapiraca - AL Concluido 100%
Urbanizacgao Luar de Canaéa 1,3% Caruard - PE Concluido 100%
Urbanizacao Luar do Campestre 2.5% Patos - PB Concluido 100%
'g‘;‘;ggfj:l‘) Golden Boituva 4,0% Boituva - SP Obras 69%
Urbanizacao Luar de Rio Largo 7.0% Rio Largo - AL Obras 85%
lgfgggfg:f Luar do Parque 2,9% Recife - PE Obras 14%
Urbanizacao Vilas do Rio 0.2% Campinas - SP Obras 24%
”;g;rizg;ac@isf Luar do Arraial 2.2% Recife - PE Obras 35%
Urbanizacao Damha Fit 4,2% Uberaba - MG Obras 2%
'r;;;‘;rizgfcﬁslo Res'd/f:n(gﬁ'am”a 3,4% Campinas - SP Landbank 0%
l%%zzzz;ag:lo Jardins de Tarsila 1,2% Campinas - SP Landbank 0%
lgcezrizggaj:f Descampado 1,8% Campinas - SP Landbank 0%
l%fggg?g:f Lauro de Freitas 0,6% Sao Paulo - SP Landbank 0%
";Q‘;C;rlggfc‘f:f Avenida Corifeu 1,6% S&o Paulo - SP Landbank 0%
lg%zzzg;acﬁgf Barena 0.1% Séao Paulo - SP Landbank 0%
Urbanizacao Ponta Grossa 1,3% Ponta Grossa-PR Landbank 0%
lg%zzzg;acﬁzf Jabaquara 1.1% Séao Paulo - SP Landbank 0%

TInformacgdes do 4° Trimestre de 2021. 2 Retorno Alvo nao deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. As

premissas que podem sofrer alteragcdes relevantes.

www.meritoinvestimentos.com
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Evolucdo do Landbank

Ativo Imobiliario Classificagao [Woler:] VGV Estimado

Residencial Dona Amélia Incorporacéo Residencial Campinas - SP RS 123.055.000,00

Jardins de Tarsila Incorporacéo Residencial Campinas - SP RS 93.394.000,00

Descampado Incorporacéo Residencial Campinas - SP RS 83.160.000,00

Lauro de Freitas Incorporagcdo Residencial S&o Paulo - SP RS 42.266.250,00

Avenida Corifeu Incorporagcao Residencial S&o Paulo - SP RS 58.843.200,00

Barena Incorporagcdo Residencial S&o Paulo - SP RS 37.125.000,00

Ponta Grossa Urbanizagéao Ponta Grossa-PR RS 38.880.000,00

Jabaquara Incorporacéo Residencial Sao Paulo - SP RS 45.000.000,00

Damha Fit Il Urbanizacao Uberaba - MG RS 102.450.000,00
Residencial Dona Amélia Jardins de Tarsila Descampado

“ Aprovacéao loteamento
@ Aprovagéao incorporagao
O Aprovagao CEF'

O Pré-lancamento

Em processo de aprovagado do
loteamento.

Lauro de Freitas
n.a. Aprovacao loteamento
O Aprovacgao incorporagao
O Aprovagao CEF
O Pré-langamento

Em fase de aprovagdo do projeto
na Prefeitura de S&o Paulo.

Ponta Grossa

O Aprovacéo loteamento
@ Aprovagéo incorporagao
O Aprovagao CEF

O Pré-langamento

Em processo de aprovacdo do

loteamento.

" CEF: Caixa Econdmica Federal

www.meritoinvestimentos.com

‘ Aprovagéo loteamento
@ Aprovagao incorporacao
O Aprovagao CEF

O Pré-lancamento

Loteamento aprovado, iniciando
aprovagao de incorporagao.

Avenida Corifeu
n.a. Aprovagao loteamento
(D Aprovagao incorporagao
O Aprovacéao CEF
O Pré-lancamento

Em fase de aprovagdo do projeto
na Prefeitura de S&o Paulo.

Jabaquara
n.a. Aprovacao loteamento
@ Aprovagéo incorporagao
O Aprovagao CEF
O Pré-langamento

Em fase de finalizagdo do projeto
legal para inicio do processo de
aprovagao.

Clique aqui para se inscrever no mailing

O Aprovacggo loteamento
O Aprovagéo incorporacao
O Aprovagao CEF

O Pré-lancamento

Em processo de aprovagado do
loteamento.

Barena
n.a. Aprovagéo loteamento
. Aprovagao incorporagao
O Aprovacgéao CEF
O Pré-langcamento

Projeto aprovado e em analise CEF.
Preparos para o langamento j4 iniciados.

Damha Fit Il

O Aprovacéo loteamento
n.a. Aprovagdo incorporacao
(O Aprovagao CEF

O Pré-lancamento

Iniciando aprovacgdo do loteamento na
Prefeitura de Uberaba-MG.
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Evolugcdo das Obras

Ativo Imobiliario 3719

Golden Boituva 11% 12% 15% 19% 38% 45% 52% 58% 64% 69%
Luar de Rio Largo = 9% 12% 20% 30% 52% 70% 75% 83% 85%
Luar do Pargque - 3% 3% 3% 5% 7% 8% 10% 12% 14%
Damha Fit | 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 2%
Vilas do Rio - - - - - 0% 0% 1% 7% 24%

Luar do Arraial - - - - - - 32% 35%

Golden Boituva
As obras das etapas | e Il do empreendimento Village Golden Boituva estao em fase final, com a entrega e

obtencao do Habite-se devendo ocorrer ja nos proximos meses. As obras das etapas Ill e IV seguem de
acordo com o cronograma previsto.

Luar de Rio Largo

As obras do loteamento Luar de Rio Largo, na cidade de Rio Largo/AL, seguem de acordo com o
cronograma previsto, e aproximam-se da reta final neste inicio de ano.

Damha Fit |

Iniciadas as obras do loteamento Damha Fit. Apds o sucesso de vendas, o foco agora esta em cumprir o
orgamento e cronograma de obras.

Luar do Parque

As obras do Luar do Parque, em Recife/PE, estdo focadas nas duas primeiras torres de um total de cinco.
Na visita técnica periddica realizada no trimestre por nossa equipe de engenharia, foi constatado que o
andamento fisico da obra tem caminhado préximo ao cronograma inicial que foi apresentado. O
percentual de 14% de avanco diz respeito ao empreendimento em sua totalidade, considerando todas as

cinco torres e todas as areas comuns e de lazer.

Vilas do Rio

O Jltimo trimestre de 2021 marcou a entrada na parte mais ingreme da curva de obras do
empreendimento Vilas do Rio, em Campinas/SP. O avango da obra e controle de orgcamento nestes
primeiros meses tém se mantido dentro dos limites estabelecidos na fase de planejamento.

Luar do Arraial

As obras do Luar do Arraial, em Recife/PE, seguem de acordo com o cronograma, e também tém sido
acompanhadas in loco nas visitas periddicas da equipe de engenharia.
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Evolucdo das Vendas
Ativo Imobiliario 3119 4719 1720 2720 3120 4720 1721 2721 3721 4721
Res. Campo Verde 87% 84% 84% 84% 83% 83% 83% 85% 87% 88%
Luar de Lagarto 100% 100% 100% 99% 99% 99% 99% 100% 100% 100%

Luar de Estéancia 88% 87% 86% 84% 85% 88% 89% 89% 90% 90%
Luar de Camacari 83% 86% 87% 86% 95% 94% 96% 96% 96% 96%
Luar do Campestre  86% 86% 79% 85% 98% 92% 93% 93% 93% 93%
Terras da Esténcia 73% 75% 76% 76% 83% 84% 89% 94% 96% 96%
MaxHaus Santos 45% 51% 55% 57% 68% 76% 92% 92% 96% 100%
Luar de Arapiraca Il  90% 90% 87% 85% 87% 89% 91% 93% 94% 96%

Luar de Canaa 76% 75% 71% 66% 68% 69% 70% 80% 82% 86%
Damha Fit | 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 100%
Golden Boituva 30% 30% 34% 42% 48% 55% 58% 63% 70% 73%
Luar de Rio Largo - 98% 97% 98% 99% 98% 98% 98% 98% 99%
Luar do Parque - 12% 18% 17% 32% 24% 29% 35% 38% 41%
Miriade Litoral - - 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Vilas do Rio - - - - - 0% 4% 24% 30% 37%
Luar do Arraial - - - - - - - - 61% 61%
Destaques:

C Primeira fase do Damha Fit foi o grande destaque de vendas do trimestre, com 100% das unidades
vendidas no dia do langamento.

MaxHaus Santos repetiu o bom desempenho do trimestre passado e zerou o0 seu estogue no ultimo
trimestre de 2021.

O loteamento Vilas do Rio seguiu no mesmo ritmo de vendas do terceiro trimestre.

Apartamentos do Luar do Parque, em Recife, também vendidos em ritmo estavel ao longo do semestre.

Vendas da quarta etapa do empreendimento Golden Boituva finalizadas em dezembro. Apds revisao dos
precos e condigcdes de venda, foram disponibilizadas 91 casas da quinta e penultima etapa para os
clientes.

A A N N
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Ativo Imobiliario

Res. Campo Verde 19.230
Way Pg. Das Nagoes 2.871
MaxHaus Santos 11.806
Terras da Estancia 63.956
Dona Amélia 23.210
Damha Fit 65.152
Jardins de Tarsila 14.764
Golden Boituva 12.774
Luares (6 projetos) 43110
Descampado 28.962
Lauro de Freitas 7.658
Luar de Rio Largo 2.412
Luar do Parque 25.355
Miriade Litoral 1.586
Av. Corifeu (Butanta) 13.571
Vilas do Rio -
Barena =

Ponta Grossa -
Jabaquara -
Luar do Arraial -
Projetos em fechamento =
Projetos hipotéticos -

As tabelas dessa pagina mostram as estimativas de lucro/prejuizo e da taxa interna de retorno para cada ativo imobilidrio, que se previa a cada trimestre com as
melhores premissas disponiveis na época. Sao diversas premissas adotadas como: preco e velocidade de venda, custo e velocidade de obra, prazo de aprovagéo e

19.413
3.225
8.825
69.683
23.610
64.879
14.724
13.657
42.329
28.963
7.658
2414
25.055
1.568
13.541

19.001
3.285
8.231
65.749
23.610
64.864
14.699
12.867
41.254
28.964
7.658
4.906
25.200
1.559
13.576

27.002
2.954
9.040

96.259

24.023

87.859
14.914

12.348

33.978

28.996
7.658
5.433

30.487
1931
13.611
1.226
4116

24.1M
2.852
7.761
109.899
24.607
88.817
15.163
11.699
35.599
28.967
7.958
6.737
39.739
2.019
13.496
12.020
4173

tipologia do empreendimento, taxas de juros e indices de inflagado de corregdo de parcelas, dentre outras.

Ativo Imobiliario 3719 4719

Res. Campo Verde 18,50% 18,40%
Way Pq. Das Nacoes 14,70% 13,00%
MaxHaus Santos 15,80% 15,60%
Terras da Estancia 17,90% 17,50%
Dona Amélia 26,10% 24,90%
Damha Fit 27,90% 28,00%
Jardins de Tarsila 27,10% 24,70%
Golden Boituva 32,60% 27,40%
Luares (6 projetos) 21,30% 21,20%
Descampado 30,60% 29,40%
Lauro de Freitas 20,40% 19.20%
Luar de Rio Largo - 23,10%
Luar do Parque - 23,80%

Mirfade Litoral - -
Av. Corifeu (Butanta) - -
Vilas do Rio - -
Barena = =
Ponta Grossa - -
Jabaquara = =
Luar do Arraial - -
Projetos em fechamento = =
Projetos hipotéticos - -

1720
18,20%
11.10%
13.00%
17.50%
23,70%
28,00%
23,30%
27.50%
21.50%
29.40%
19.10%
22,90%
23,10%
17.50%
29.30%

2720
18,10%
12,20%
10.30%
17.30%
26,20%
28,70%
24,20%
28,90%
21,20%
28,10%
20,10%
22,70%
22,90%
19.40%
29,70%

3720
18,00%
12,40%

9.20%
17.10%
26,20%
30,50%
24,20%
26,60%
21,00%
28,10%
20,10%
28,90%
24,30%
19.30%
29,90%

4720
19.80%
11,50%
9.50%
19.90%
26,80%
26,30%
24,60%
23,80%
19.00%
28,10%
20,10%
32,80%
29,00%
22,40%
30.00%
18,30%
38,20%

24773
2.903
7.159

99.985

24.605

90.796
15.136

12.239

36.963

28.968
7.950
7.252

29.143
2.920

13.496

16.204
4189

1721
18,70%
11,00%
8,30%
21,20%
26,80%
27,30%
24,30%
21,40%
19.70%
26,90%
21,80%
34,60%
35,20%
26,00%
28,70%
21,40%
39,20%

2721
18,80%
11,00%
7.50%
20.80%
26,50%
25,90%
24,20%
21,50%
20,30%
26,90%
21,30%
35,00%
26,10%
35,80%
28,70%
24,90%
39,50%

24.699
2.866
6.888

106.187

34.948

95.360
15.135
12.847
37.841

28.970
7.920
7.394

33.537
3.100

13.496
20.231
4179
8.029

16.884
3.290
64.619

137.250

3721
18,70%
10,90%

7.20%
21,60%
24,10%
27.10%
23,40%
20,70%
20,60%
26,90%
21,20%
35,30%
27,60%
37,70%
28,70%
29.,70%
39,50%
35,00%
37.30%
24,40%
24,80%
22,80%

Os resultados que serao obtidos podem diferir significativamente das estimativas devido aos riscos relevantes a que os ativos imobilidrios estao sujeitos.
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23.934
2.835
7.541

88.743

34.912

96.330
15.120

14.049

38.713

28.97
8.468
7.746

33.533
3.241

13.496

19.393
5.315
8.029

12.026
3.070

69.668

138.217

A4T21
18,80%
10,80%

7.80%
20.40%
24,10%
37,70%
21,20%
19.80%
21,00%
21,70%
18,60%
36,30%
26,60%
41,20%
29.10%
28,30%
24,30%
30,40%
37.30%
23,90%
20,70%
23,40%
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Fluxo Realizados e Estimados (RS milhdes)

As tabelas abaixo mostram os fluxos dos ativos imobilidrios consolidados (realizados e estimados).

Fluxo Ativos 2013 2014 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 TOTAL
Villa di Capri -0,89 0,46 031 055 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 0,00 0.42
Vanguard -0.84 1,07 0,00 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 0,00 0.23
Jardins da Serra -289 0,68 083 0,77 071 059 068 042 000 000 000 000 000 000 0,00 0,00 179
Jazigos Terra Santa 0,00 0,00 0,00 -504 646 000 000 000 000 000 000 000 000 000 0.0 000 1,42
Villa Bazzano 0.00 0,00 0,00 -137 061 058 033 027 000 000 000 000 000 000 000 0,00 0.42
Villa Ferrara 0,00 0,00 0,00 0,00 000 -118 138 037 000 000 000 000 000 000 0,00 0,00 0,57
Villa Monreale 0,00 0,00 0,00 0,00 000 -302 391 000 000 000 OO0 000 000 000 0,00 0,00 0,90
Nova Colorado S.A. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -2500 000 0,00 5032 000 000 000 000 000 000 000 2532
MaxHaus Santos -3,27 -1,08 0,00 0,00 -2,06 -10,21 -820 574 2531 132 000 000 000 000 000 0,00 7,54
Way Pq. das Nagées -0,02-0,94-2,08 -216 -320 7,78 -021 071 302 000 000 000 000 000 0,00 0,00 2,84
Campo Verde 0,00 -3,00 -1,50 -4,64 198 168 197 164 215 335 229 270 294 281 231 726 2394
Terras da Esténcia 0,00 0,00 0,00 -4,65 -15,04 -7,08 -10,99 1086 1819 846 806 833 820 833 843 4764 8874
Dona Amélia 0,00 0,00 0,00 0,00 -521 -016 -015 -0.05 -0,57 -486 -028 805 1835 1352 419 208 349
Golden Boituva 0,00 0,00 0,00 0,00 -524 -655 -371 1005 -0,30 11,34 791 053 002 000 000 000 14,05
Jardins de Tarsila 0,00 0,00 0,00 0,00 -301 -0,05 -061 -027 -055 -783 443 739 128 310 123 000 1512
Descampado 0,00 0,00 0,00 0,00 -0.03 -7.60 -0,02 001 001 000 -673 998 2200 M136 000 000 2897

Damha Fit Uberaba 0,00 0,00 0,00 0,00 -0,68 000 -0.09 -0,63 -14,00 12,28 -533 -2,28 7,01 9.01 959 8144 96,33
Luares (6 Projetos) 0,00 0,00 0,00 0,00 -1500-2135 10,17 1191 1435 1334 14,29 11,01 0,00 0,00 000 0,00 3871

Lauro de Freitas 0,00 0,00 0,00 0,00 000 -235 -0,07 -0,01 -005 -219 -686 799 1032 092 058 020 8.47
Luar de Rio Largo 0,00 0,00 0,00 0,00 000 000 -100 -051 000 049 166 072 076 081 086 396 7,75
Luar do Parque 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 -370 -110 -416 -758 -177 591 2286 1203 10,38 0,66 3353
Mirfade Litoral 0,00 0,00 0,00 0,00 000 000 000 -281 434 161 070 000 000 000 0,00 0,00 3.24
Av Corifeu (Butanta) 0,00 0,00 0,00 000 0,00 000 000 -184 -014 -21 -447 175 M92 839 000 000 1350
Vilas do Rio 0,00 0,00 0,00 0,00 000 000 0,00 000 -199 -548 117 208 205 214 225 1717 19,39
Barena 0.00 0,00 0,00 0,00 000 000 000 000 -033 -632 -158 851 403 065 034 002 5.31
Ponta Grossa 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 000 -439 -598 583 10,63 112 0.66 026 0,00 8,03
Jabaquara 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 000 -487 -037 -096 515 1096 270 000 000 12,01
Luar do Arraial 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 000 000 -344 -278 929 000 000 000 0,00 0,00 3,07
Em fechamento 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 000 000 -17.09 -166 -22,04 -27,40 39,66 14,21 83,99 69,67
Hipotéticos 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 000 000 -3840-1664-20,87 639 5143 953 146,78 13822
Mérito Realty 0,00 0,00 0,00 0,00 017 -0,09 -023 -177 -025 -264 -264 -2,64 -264 -264 -264 -264 -2064

Total Fluxo Ativos -7.93 -2,80 -2,45 -16,55 -39,55 -74,06 -10,53 32,99 82,64 -5144 613 42,80 10,18 164,27 6150 388,55 683,77
Investimentos -9.85 -5,01 -3,59 -20,09 -50,10 -98,99 -37,25 -8,99 -35,04 -103,63-48,91-47,82 -30,04 -2,64 -2,64 -2,64 -50723
Recebimentos 193 221 114 354 1056 24,93 26,72 4197 17,68 52,20 55,04 90,62 140,22 166,91 6414 39119 1.191,00

2015 2016 2017 2018 2019 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 TOTAL

Saldo Caixa - Inicial 0,00 3,75 199 034 054 4098 14,44 17,20 59,49 171,38 109,44 46,85 12,25 441 133,64 124,34 0,00
Fluxo dos Ativos -7.93 -2,80 -2,45 -16,55 -39,55 -74,06 -10,53 32,99 82,64 -5144 613 42,80 110,18 164,27 61,50 388,55 683,77
Receitasdo Fundo 0,35 041 020 0,67 789 1014 150 159 -3851 50,68 563 123 202 569 10,03 8,03 67,54
Despesasdo Fundo -0,43 -0,44 -0.49 -141 -456 -919 -823 -1185 -18,02 -18,55 -12,47 -15,52 -16,23 -16,23 -15,81 -19,99 -169.42
Integralizagéo Cotas 12,27 2,73 3,40 2176 86,33 73,77 47,79 4993 13312 12,27 0,00 0,00 0,00 000 0,00 000 44337
Fluxo aos Cotistas ~ -0,51 -1,67 -2,30 -4,27 -9.68 -27,20 -27,78 -30,38 -47,34 -54,90 -61,87 -6312 -64,11 -64,19 -65,02 -500,93 -1.025,27
Saldo Caixa - Final 3,75 199 034 054 4098 14,44 1720 5949 171,38 109.44 46,85 12,25 441 133,64124,34 0,00 0.00

Estimativa p. Cota 2016 2017 2018 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 TOTAL
Fluxo (RS / Cota)* 547 12,70 13,36 13,89 14,04 1425 1316 12,23 13,04 13,05 1512 1524 1547 1549 1570 119,48 321,69
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Detalhamento dos Ativos

Residencial Campo Verde

Localizag&o: Iracemapolis - SP Empreendimento voltado para média-baixa renda

situado na cidade de Iracemapolis, Estado de Sdo Paulo.

O Residencial Campo Verde é composto por 382 lotes,

VGV: RS 51.188.000,00 tanto residenciais como comerciais, distribuidos em 10
quadras.

Tipo: Urbanizacao

Area vendavel: 69.524 m?

Terras da Estancia

Localizacéo: Paulinia - SP Empreendimento voltado para média/baixa renda situado
na cidade de Paulinia, Estado de S&o Paulo. O Terras da
] Estdncia é composto por 1.272 lotes, tanto residenciais
S \/GV: RS 328.998.161,00 como comerciais, distribuidos em 34 quadras.

Area vendavel: 267.998 m?

MaxHaus Santos

Localizaggo: Santos - SP Empreendimento voltado para média-alta renda situado na
cidade de Santos, litoral do Estado de Sao Paulo. O edificio
é composto por subsolo, térreo, trés pavimentos de
~ VGV: RS 46.352.280.00 garagem, um pavimento com area de lazer, atico,

y equipamentos sociais de uso comum e uma torre contendo
§ Area vendavel: 7.130,80 m? 23 pavimentos (5° ao 27° pavimento).

e Tipo: Incorporagéo

Luar de Lagarto

Localizag&o: Lagarto - SE Empreendimento voltado para baixa renda situado na
. o cidade de Lagarto, Estado de Sergipe. O Luar de Lagarto
% Tipo: Urbanizagao e GG lafias.

VGV: RS 42.400.000,00
Area vendavel: 142.004 m?

Luar de Estancia

Localizag&o: Estancia - SE Empreendimento voltado para baixa renda situado na
. L cidade de Estancia, Estado de Sergipe. O Luar de Estancia
Tipo: Urbanizacao tem 772 lotes.

VGV: RS 32.500.000,00
Area vendavel: 133.988 m?

Luar de Camacari

Localizagdo: Camacari - BA Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Camacari, Estado da Bahia. O Luar de Camacari

Tipo: Urbanizagao tem 869 lotes. Possui também sistema viario, areas
. VGV: RS 54.900.000,00 institucionais, éareas verdes e areas de protecao
permanente.

Area vendavel: 161.278 m?

Mirfade Litoral

Localizacdo: Ubatuba - SP 0 Fundo adquiriu participacdo no capital social da

Tioo: | . construtora Miriade Litoral, uma empresa especializada na

Ipo: INcorporagac construcdo e comercializagdo de empreendimentos

Fase atual: Concluido verticais residenciais no litoral norte do estado de S&o
Paulo.

B Akl
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Detalhamento dos Ativos

Luar de Arapiracal ll

Localizag&o: Arapiraca - AL Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Arapiraca, no Estado de Alagoas. O Luar de

Tipo: Urbanizagao Arapiraca Il tem 625 lotes.

| VGV: RS 33.500.494,00
Area vendavel: 105.982 m?

Luar de Canaa

Localizaggo: Caruaru - PE Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Caruaru, no Estado de Pernambuco. O Luar de

Tipo: Urbanizagao Canaa tem 633 lotes.

VGV: RS 53.158.021,00
Area vendavel: 107.851 m2

Luar do Campestre

i

™8 | ocalizaco: Patos - PB Empreendimento voltado para baixa renda situado na

cidade de Patos, no Estado da Paraiba. O Luar do

Campestre tem 789 lotes. Possui também sistema viario,

VGV: RS 69.652.788,00 areas institucionais, areas verdes e areas de protecao
permanente.

Tipo: Urbanizacao

Area vendavel: 260.615 m?

Golden Boituva

Localizag&o: Boituva - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na
SR e . . cidade de Boituva, Estado de Sao Paulo. O Golden Boituva
S 11P0: Incorporagao teré 644 casas. Possuira também sistema viario, 4reas
::-':‘:;_ VGV: RS 86.965.760,00 institucionais, areas verdes e areas de protecéo
e permanente.

Area vendavel: 41.312 m?

Luar de Rio Largo

Localizagcgo: Rio Largo — AL Empreendimento voltado para baixa renda situado no
municipio de Rio Largo, Estado de Alagoas. O Luar de Rio
Largo sera composto por 660 lotes. Possuird também
VGV: RS 55.056.573,00 sistema viario, areas institucionais e areas verdes.

Tipo: Urbanizacao

Area vendavel: 102.101 m?

Luar do Parque

Localizagéo: Recife - PE Empreendimento voltado para média-baixa renda situado

na cidade de Recife, Estado de Pernambuco. O Luar do

Parque tera 480 apartamentos, divididos em cinco torres. O

VGV: RS 160.190.033,28 projeto ja foi aprovado na Prefeitura municipal e as obras
foram iniciadas no final de 2019.

Tipo: Incorporagao

Area vendavel: 27.914 m?

Vilas do Rio

+
f
[

Localizagdo: Campinas - SP Loteamento residencial aberto localizado no municipio de
Campinas, estado de Sao Paulo, com 358 lotes. O
empreendimento estéd aprovado perante os o6rgaos
VGV: RS 44.304.000,00 publicos, registrado em cartério de imoveis e ja foi langado.

Tipo: Urbanizacao
Area vendavel: 67.386 m?
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Detalhamento dos Ativos

Luar do Arraial

Localizacdo: Recife - PE Empreendimento voltado para média renda situado na
cidade de Recife, Estado de Pernambuco. O Luar do Arraial
terd uma torre com 66 apartamentos. O empreendimento
VGV: RS 14.288.319,62 esta em fase intermediaria de obras e vendas.

Tipo: Incorporacao

S

Area vendavel: 3.806 m?

1 Residencial Dona Amélia

Localizagdo: Campinas - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo. O Dona Amélia
terad aproximadamente 600 unidades habitacionais (projeto
VGV: RS 123.055.000,00 em aprovacgdo), divididos em casas e apartamentos,

respectivamente, distribuidos em 5 quadras.

Tipo: Incorporacao

Area vendavel: 50.087 m?

Damha Fit lell

. Localizacdo: Uberaba - MG Empreendimento voltado para média renda situado na
cidade de Uberaba, Estado de Minas Gerias. O Damha Fit
terd duas fases, sendo a fase | com 358 lotes e fase 2 com

VGV: RS 153.636.890,00 mais de 600 Iotes.

Tipo: Urbanizagéo

Area vendavel: 273.471,96 m?

Jardins de Tarsila

Localizagdo: Campinas - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo. O Jardins de
Tarsila terd aproximadamente 400 unidades habitacionais

| VGV: RS 93.394.000,00 (projeto em registro).

Tipo: Incorporacao

Area vendavel: 23.760,71 m?

Descampado

Localizagdo: Campinas - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na

cidade de Campinas, Estado de S&o Paulo. O Descampado

terd aproximadamente 600 unidades habitacionais (projeto

VGV: RS 83.160.000,00 em aprovagdo) e terd aproximadamente dois lotes
comerciais (projeto em aprovacao).

Tipo: Incorporagéo

Area vendavel: 21.800 m?

"™ Lauro de Freitas

Localizagdo: Séo Paulo - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na zona
leste da cidade de Séao Paulo, Estado de S&o Paulo. Os
projetos arquiteténicos foram protocolados e aguardam
VGV: RS 42.266.250,00 aprovacao da Prefeitura de Sdo Paulo.

x Tipo: Incorporagéo

Area vendavel: 8.287,5 m?

Avenida Corifeu

Localizaggo: S&o Paulo - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na

cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. O estudo de

implantacdo prevé a construcéo de um empreendimento

VGV: RS 58.843.200,00 residencial vertical com aproximadamente 276 unidades
habitacionais.

Tipo: Incorporagao

Area vendavel: 10.810 m?
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Detalhamento dos Ativos

Barena

: _

Localizag&o: Séo Paulo - SP A area, localizada no bairro Vila Silva Teles, na Zona Leste
da cidade de Sao Paulo, sera destinada para o
desenvolvimento de um empreendimento residencial
VGV: RS 37.125.000.00 multifamiliar vertical com 165 unidades.

] Tipo: Incorporacao

Area vendavel: 7.012 m?

ﬁﬂ'

Localizagdo: Ponta Grossa-PR ~ Empreendimento voltado para baixa renda situado na

. o cidade de Ponta Grossa, no Estado da Parana. O Ponta
Tipo: Urbanizagao Grossa estéa aprovado e possui 260 lotes residenciais com a
VGV: RS 38.880.000,00 implantacdo de unidades habitacionais.

Area vendavel: 10.810 m?

Localizagdo: Séo Paulo - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, no bairro
Jabaquara. O estudo preliminar de implantacédo realizado

VGV: RS 45.000.000,00 no local prevé um empreendimento vertical no ambito do
) programa de Habitacdo de Interesse Social, com
2 Area vendavel: 7.600 m? aproximadamente 220 unidades.
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